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“Bizans doneminden
itibaren var oldugu bilinen
ve Osmanli doneminde
saray erkaminin konutlarina
ve saraylarina ev

sahipligi yapan Besiktas
yerlesmesinin gelisim ve
degisim dinamikleri calisma
konusunu olusturan Maslak-
Lincirlikuyu hattindan
farkhdir.”

1: Sultan II. Mustafa’dan sonraki Osmanli
padisahlari av faaliyetlerini terk etmislerdir
(URL-1).

2: Ayazaga Kasri/Ginili Av Koskii

Maslak yakinlarinda, Haznedar Giftligi
olarak amilan arazide yapilmistir. II.
Mahmud doneminde insa edilen bu kasir
muhtemelen bir yanginda harap olmustur.
Giiniimiize ulasan kasirlar Abdiilaziz
(hiikiim 1861-1876) déneminde Sarkis
Balyan tarafindan insa edilmistir (Kocu,
1960).

3: Giiniimiize ulasan kasirlar Abdiilaziz
doneminde insa edilmistir.

G.2. PROJE GALISMA ALANI

Maslak-Zincirlikuyu hattinin baslangicini olusturan Zincirlikuyu bélgesi, ayni zamanda Galata-Pera-
Taksim-Osmanbey-Sisli-Mecidiyekdy hatti ile Besiktas'tan baslayan hattin kesisim noktasidir. Bununla
hirlikte, Bizans doneminden itibaren var oldugu bilinen ve Osmanli déneminde saray erkaninin konutlari
ve saraylarina ev sahipligi yapan Besiktas yerlesmesinin gelisim ve degisim dinamikleri calisma konusunu
olusturan Maslak-Zincirlikuyu hattindan farklilasmaktadir.

20. yiizyila kadar Maslak’tan Zincirlikuyu'na uzanan giizergah iizerindeki yapilasmalar sadece ciftlikler,
askeri kompleksler, av kaskleri ve kasirlar ile sehrin Galata-Beyoglu bolgesine ve Yildiz ve Besiktas
Saraylarrna su saglamak amacli yapilan su yollarindan olusmaktayd.

19. yiizyll boyunca degisen siyasal ve sosyal dinamikler, kentin ticaret ve rekreasyon merkezinin
Emindnii-Sirkeci’den adim adim Galata - Pera - Taksim - Osmanbey - Sisli - Mecidiyekdy ekseni tarafindan
belirlenen hat iizerinde kayarak kuzeye dogru ilerlemesine neden olmus, bu siirecte geride kalan bdlgeler
prestij kaybina ugramistir.

20. yiizyilin ikinci yarisinda hizli bir gelisim yasanan bﬁlge, 1950'li yillarda konut ve sanayi bﬁlges_i iken
1980 sonrasinda yasanan kiiresellesmenin de etkisiyle Istanbul'un onde gelen merkezi is alani (MIA) ve
prestij bolgelerinden biri olmustur.

Yukarida kisaca zetlendigi gibi Maslak-Zincirlikuyu hattinin fiziksel degisimini iic donemde incelemek
miimkiindir.

19. yiizyildan 20. yiizyil ortasina: Kentsel gelismenin baglamasi

Saryer, Bahcekdy, Belgrad kdyii ve civari Osmanli Donemi’nde padisahlarin av faaliyetleri igin ayrimig
bélgelerdendir. Osman padisahlarinin 18. yiizyilin basinda av faaliyetlerini terk etmesiyle bu bélgelerin
birgogu has bahge olarak kullanilimaya baglanmistir’. Lale Devri’nden II. Abdiilhamit doneminin sonuna
kadar da bu alanlarda dénemin mimari iisluplaniyla kisk ve kasirlar insa edilmis ve dzellikle Fransiz
saraylarinda goriilen bahce diizenlemeleri yapilmistir (Arel, 1975). Bélgede yer alan Ayazaga Kasirlari2
ile Maslak Kasirlari® Batililasma Ddnemi mimari yaklagiminin giiniimiize ulasan izleridir.

19. yiizyihn ilk yarisindan itibaren, kentin fiziki yapisindaki gelisim odaklarini kislalar ve askeri tesisler
olusturmustur. Levend Giftligi Kislasi da 19. yiizyilin basinda kentte yapilan ilk kislalardan biridir. Kisla
ve gevresi ayni zamanda Maslak-Zincirlikuyu hattindaki ilk yerlesmelerden biri olarak gelismistir. 19.
yiizyilhn ikinci yaris ise kentin bilyiimesinin hizlandigi dénemdir. Kent, Kabatas ile Taksim arasinda kalan



hattin giineyine, Macka sirtlari, Pangalti, Nisantasi ve Akaretler'e dogru genislemistir. 1913 yilinda
Sisli'ye kadar gelen elektrikli tramvay, bu yénde gelisimi hizlandirmistir (Ozkan, 2006). Hattin giineyinde
yer alan Besiktas-Yildiz bolgesinin yonetim merkezi haline gelmesi nedeniyle, bu bdlgede de kentsel
biiyiime artmistir. 19. yiizyilda Pera’'dan baslayan kentsel gelisimin ana eksenini olusturan Biiyiikdere
Caddesi, ayni zamanda kentin kuzeyindeki yerlesmelere (Bilyiikdere, Tarabya, Belgrad kdyiine) ulasan
anayol olmustur ve giiniimiizde de kentin 6nemli akslarindan biri olarak dnemini korumaktadr.

Giizergah iizerinde yer alan bir diger yapi grubu, Hamidiye Suyolu’na bagli su yapilaridir. Galata-Beyoglu
bélgesinde niifusun artmasi ve saglikli suya ulasmada sorunlar yasanmasi nedeniyle, vakif sularinin
son halkast olarak 1899-1902 yillari arasinda Hamidive Suyolu insa edilmistir (Cecen, 1992). igme
suyu, Cendere Terfi Istasyonu'ndan giiniimiizde Sanayi Mahallesi'nde* yer alan Hamidiye Su Terazisi¢,
Balmumcu Su Deposu'na ve sonrasinda Yildiz Sarayi ve bolgedeki kisla ve cesmelere ulastirimistr.

Maslak-Zincirlikuyu giizergahi iizerinde gelisen lk bolge Levent'tir. Levend ismi kaynaklarda 15. yiizyildan
itibaren gecmeye haslamistir. Evliya Gelebi, Levend Giftligi'nin isminin, Il. Mehmed'in fetih sonrasi bu
bélgeyi azaplara (levendlere) ihsan etmesinden kaynaklandigini belirtmektedir (Evliya Gelebi, 2006).
Bilyiikdere asfalti boyunca uzanan yolun dogusundaki genis arazilerde Levend Giftligi adi verilen yerlesim
gelismistir. Levendlerin bu bolgedeki varligi uzun siire devam etse de 18. yiizyilin iigiincii geyreginde
ciftligin oldukca harap halde oldugu bilinmektedir. I. Abdiilhamid doneminde (hiikiim 1774-1789) bu
bélge Kaptan-1 Derya Cezayirli Gazi Hasan Pasa tarafindan satin alinmistir. Kendisi bélgeye bahgeler,
binalar, kasirlar yaptirmis ve deniz levendlerinden meydana getirdigi bir muhafiz béliigii yerlestirmistir
(Besiktas Belediye Baskanligi, 1998) (imaj 1).

Levend Giftligi, 1791 vilinda II. Selim tarafindan satin alinarak, var olan yapilara “kursun menzili
soffalari” ve “havuz basinda bir kasir” eklenmistir (imaj 2). 1793 yili sonrasinda ise ciftlik askerf amagli
kullaniimaya baslanmistir. Askeri alanda diizenleme yapan ve yeni bir ordu kuran II. Selim, yeni kislanin
insas igin de mevcut askeri yerlesmelerden uzak olan Levend blgesini tercih etmistir. Levend Ciftligi
Kislasi, Nizam-1 Cedid ordusunun piyade ve siivari siniflarimin barindinilip egitilmesi igin yapilmis farkl
islevleri iceren bir kisla olarak yapilmistir. Kisla igerisinde bir talim meydani, bu meydana nazir bir hiinkar
kasri ve bir biiyiik kasir bulundugu kayaklarda yer almaktadir. Bu yapilardan baska, subaylar igin lojman
niteliginde konutlar, hastane, hamam, kislaya tiifek yapmak igin bir kaynakgi, tabancaci, kundak,
dokmeci, cilingir, asc1, camasirci ve berber diikkanlari ile Mihrisah Valide Sultan’in yaptirdigi mescit ve
1795 yilinda insa edilen tiifek imalathanesinin yer aldigi belirtilmektedir (Ugurlu, 2012; Cezar, 2002,
Ciftci, 2004). Sur disinda ve yerlesim alanlarindan uzak bir yerde insa edilen bu kislaya ulasmak igin
Baltaliman ile kisla arasinda yol yapimina da 6nem verilmis ve 5 kdprii 1795 yilinda onariimistir (Cezar,
2002).

18.ve 19. yiizyila tarihlenen diger haritalarda, Besiktas, Ayazaga hatti iizerindeki yerlesmeler ve Levend
Ciftligi okunabilmektedir. 1831 tarihli Walsh, Robert (1772-1852) (URL-3) ve 1703 tarihli Johann Jacob
Andelfinger, |. F. Leopold exc. (Aug. Vindel) (URL-4) Haritalarinda Levend Giftlik alani goriilmektedir.
Melling’in “Voyage pittoresque de Constantinople et des rives du Bosphore™ adli eserinde yer alan
F. Kauffer'in Bogazici haritasinda Biiyilk Levend Giftliginin yerlesimi olabildigince detayl bigimde
gosterilmistir. Haritada, kisla ve kiskiin isimleri gecmekte ve yapi grubunun 1808 yilinda yandigi
yazmaktadir (URL-5) (imaj 3). F.Fried tarafindan 1821 senesinde hazirlanmis istanbul haritasinda da
kislanin orta avlulu dikddrtgen ana kiitlesi belirgin bir bicimde belirtilmistir (URL-6) (imaj 4).

Levend Giftligi'nin 1798'den tnceki fiziki durumu ile ilgili Mahmud Raif Efendi’nin “Tableau des nouveaux
reglemens de I'Empire Ottoman” adli eserinde yer alan graviir bilgi vermektedir (Imaj 5). Bu graviirde,

imaj 1. 1784 tarihli haritada, Levent Cifligi,
Kaptan Pasa Evi olarak goriilmektedir.
Dumas, Mathieu (1753-1837), Bonneval,
Mériadec de Ruffo de (1741-1814),
Fleurieu, Charles-Pierre Claret de (1738-
1810) haritas! (URL-1).

imaj 2. Haritada “Kiosque pour G.S.” isimli
yapl, Ill. Selim’in yaptirdigi kdsk olmalidir.
(haritanin tarihi ve yapan kisi belirli
degildir. (URL-2).

4: Detayl bilgi igin bkz. Sonmezler, S.;
Sahin S. (2014).

*: 2017 yilinda baslayan ¢alisma
kapsaminda “Sanayi Mahallesi” olarak
tanimlr olan alan bugin icin “Sultan Selim
Mahallesi” resmi adini almistir. Bununla
birlikte alanin kimligi ile de uyumlu

olmasi ve mekansal taminirliligi agisindan
calisma kapsaminca sz konu alan “Sanayi
Mahallesi” ismiyle kullamimistir.

orta avlulu ve dikddrtgen bir ana kisla kiitlesinin bulundugu, buna paralel ek bir ince uzun kiitlenin de
hemen ana yapininyaninda yer aldig1 goriilmektedir. 1808 yilindaki Kabakei isyanr'nda kisla tahrip edilmis,
ancak kasr-1 hiimayuna dokunulmamistir. Ayaklanma sonrasi tahrip edilen kisla yenilenmemistir (Cezar,
2002). Lowenhielm'in 1824 tarihli resminde kislanin ayaklanma sonrasi durumu goriilmektedir (Anonim,
2003 aktaran Giftci, 2004) (imaj 6). Yapi giiniimiizde futbol federasyonu tarafindan kullanimaktadir
(Imaj 7-8).

imaj 3. F. Kauffer'in 1819 tarihli haritasinda
Besiktas-Levend-Ayazaga yerlesmeleri
giriilmektedir. Haritada Levent Kislasi da
detayl olarak belirtilmistir. (URL-5)

Imaj 6. Lowenhielm’in 1824 tarihli resminde Levend Giftligi Kislasi (Anonim, 2003 aktaran Ciftci, 2004).
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Resim 7. II. Selim'’in yaptirdigi Hiinkar Kasri/ Levent Kasri (Pembe Kdsk), Giiniimiizde Tiirkiye Futbol federasyonu tarafindan
kullanilimaktadir (URL-8).

Resim 8. 1884 yilinda Padisah Abdiilaziz'in oglu Veliaht Prens Yusuf izzettin Efendi'nin yazlik av kiiskii olarak insa edilen
kosk giiniimiizde egitim yapisi olarak kullaniimaktadir (URL-9).

imaj 4. F. Fried, 1821 haritasinda Biyiik
Levend Giftligi Kislasi. (URL-6)



19. yiizyll haritalari incelendiginde, yiizyilin basinda Besiktas-Ayazma giizergahi iizerinde Besiktas
yerlesmesi ve Bilyilk Levend Kislasi disinda yerlesme bulunmadigl, sadece ciftliklerin yer aldigi
goriilmektedir. II. Mahmud (1808-1839) doneminden baslayarak ise halgede kasirlar ve av kaskleri inga
edilmeye baslanmistir. stinye ve Tarabya kavsaklariyla sinirlanan Maslak ve Ayazaga bélgelerinde ilk
kasir ve av kiskleri insa edilmistir.

Osmanli Donemi'nde Haznedar Giftligi olarak anilan bolgede, Ayazaga Kasirlari ve Ayazaga Koskii inga
edilmistir. ilk yapilasma Il. Mahmud déneminde olmasina karsin, giiniimiize ulasan yapilar Abdilaziz
dénemine aittir ve miman Sarkis Balyan'dir (Kocu, 1960; Batur, 1994). Giftlik arazisi icerisindeki
yapilarin en biiyiigii Ayazaga Kasri olarak bilinen yapidir (imaj 9). Alanda, servis islevleri igin padisah ve
maiveti tarafindan yaptirilan ikinci bir kiisk daha bulunmaktadir (imaj 11-12). Ayazaga Av Koskii olarak
tanimlanan ahsap karkas yapi incelikli ve zengin bezeme diizenine sahiptir (Batur, 1994) (imaj 10).
Ayazaga Kasirlari ve Av Koskii, Cumhuriyet'in kurulusundan sonra orduya tahsis edilerek siivari okulu
ve okulun kapanmasi sonrasinda 3. Kolordu tarafindan kullanilmaya baslanmistir. 1990°l yillarda tarihi
vapilarin restorasyonu gerceklestirilmis ve alana kiiltiir merkezi insa edilmistir (imaj 13).

imaj 11. Ayazaga II. Kasir'in giiniimiizdeki durumu (URL-11).
imaj 12. Binicilik Okulu olarak kullanildigi dgnem (URL-12).

Maslak-Zincirlikuyu hattinin sonunda yer alan ve Maslak Kasirlari olarak adlandirilan yapi grubu Kasr-i
Hiimayun, Mabeyn-i Hiimayun, Cadir Kaski, Pasalar Dairesi ve Limonluk'tur (imaj 14-15). 19. yiizyilin
ikinci yarisinda insa edilen Maslak Kasirlari, Cumhuriyet’in ilani sonrasinda devlet arazisine gecmis ve
yapi grubu 1937'de Maslak Askeri Prevantoryumu olarak kullaniimaya baslanmistir. Maslak Kasirlar,
1981 yilinda Milli Saraylara devredilmistir.

19. yiizyihin ikinci yansinda
insa edilen Maslak Kasirlari,
Cumbhuriyet’in ilam
sonrasinda devlet arazisine
gecmis ve yapi grubu
1937°’de Maslak Askeri
Prevantoryumu olarak
kullamimaya baslanmistir.

imaj 14-15. Maslak Kasirlart (URL-14).

Balgede ver alan bir diger kasir, Zincirlikuyu'da yer alan Veliaht Prens Yusuf izzettin Efendi Kasri'dir ve
giiniimiizde egitim yapisi olarak kullamlmaktadir.

Tanzimat Donemi’nde yerel yonetimlerinyeniden yapilandirnimasi siirecinde 6 Ekim 1868 tarihli Dersaadet
Idare-i Belediye Nizamnamesinde Besiktas 7. Daire olarak nitelenmis ve sinirlar “Dolmabahce’den
sahilde Kayalar'a, karadan Levend Giftligi ve Sisli Ferikdyiine kadar uzanmaktadir.” diye belirtilmistir
(Diistur, 1872 aktaran Baba, 2009).

Cumhuriyet'in kurulmasi ve baskentin Ankara'ya taginmas, 1930’larin ekonomik durgunlugu ve devlet
politikalari nedeniyle sanayinin Anadolu'ya kaydiriimast, istanbul’un duragan bir siirece girmesine sebep
olmus, kent niifusunu ve ticari birikim olanaklarini da azaltmistir. Tanzimat ile baslayan modernlesme ve
planlama calismalarina devam edilmis ve Prost planinin uygulanmasi 1940l yillarda hizlanmistir.



1940-1980: Levent hahce-sehir yerlesmesinden MiA'ya

1940°N yillarda istanbul valisi olarak gérev yapan Liitfi Kirdarin dénemi istanbul'da planlanma
uygulamalarinin hiz kazandig1 dénemdir. Bu yillara kadar bos ve 1ssiz kir alanlarinin bulundugu giizergahta
ilk yapilasma Levent Giftligi’nin bulundugu bolgede, bugiinkii Levent semtinin gekirdegini olusturan Emlak
Kredi Bankasr'nin ilk kisim evleri olmustur. Emlak Kredi Bankasi'nin toplu konut projelerine 1947 yilinda
baslanmis, birinci mahalle 1950'de bitirilmistir. Daha sonra, ikinci, iiiincii ve dérdiincii mahalleler ile
siirdiiriilen Levent projesi, 1960°'da tamamlanmistir. 1950’lerin sonlarina dogru Leventin dogusunda
Etiler Mahallesi‘nin yapimina baglanmistir.

imaj 16-17. 1952 yilinda Levent 1. Kisim (Arkitekt, 1952).

1950°den dnce Prost tarafindan hazirlanan planlarda kentin kuzeye dogru gelismesi éngoriilmemis ve
bunun icin déneminin sonunda ortaya atilan ve Levent'te planlanan konutlara ve aks iizerinde yer secmek
isteyen sanayi taleplerine karsi cikilmistir (Cansever, 1993 aktaran Akgiin 2010). Levent'in, kent plan
ve programina konut alani olarak, ilk defa 1951 tarihinde, Sisli-Mecidiyekoy-Levent-Bebek-Aravutkdy-
Ortakdy Balgesi Gelisim Plan’nda alindigi goriilmektedir. 1954 tarihinde onaylanan 1/5000 dlgekli
Beyoglu Nazim imar Planr’nda, bu alan plan kararlarina dahil edilmistir. Beyoglu bélgesinin kuzeye dogru,
Levent civarina gelismesi diisiiniilmiis, bolge konut alani olarak Gnerilmistir.

Kentte artan konut ihtiyacini karsilamak amaciyla, kent digi bir yerlesme olarak yapilan Levent Mahallesi
cevresinde, mahalle kullanicilarinin istihdamini saglamak ve merkezi kentle baglarini koparmak
maksadiyla sanayi alanlari kurulmasi diisiiniilmiistiir. 1951-1952 yillarinda ilag fabrikalari bdlgeye
yerlestirilmistir. 1955 yilinda da, Miisavirler Heyeti tarafindan hazirlanan Sanayi Plan’nda Levent'te yeni
sanayi alanlarinin planlanmasi dngoriilmiistiir (Akin, 2010). 1950li yillarin basinda Zincirlikuyu'da agilan
Puro-Fay Fabrikasi ve Levent'te 1952 yilinda acilan Eczacibasi, 1954 yilinda agilan E. R. Squibb and Sons
ve 1956 yilinda acilan Philips Sanayi A.S. fabrikalari bilgedeki ilk fabrikalardandir (imaj 18-19).

Bolgede ilac fabrikalarinin bulunmasl, kiiciik dlcekli sanayi ve ticari amacli isletmeler icin bir cekim
giicii yaratmistir. 1960 sonrasi hazirlanan Sanayi Alanlari Plani'nda dokuz adet sanayi alani belirlenmis,
1966 yilinda alinan kararla, 1/5000 lcekli “Istanbul Sanayi Sahalari imar Plani” geregi, 4. Levent'te
Otomotiv Sanayi igin bir alan tahsis edilmistir. Kiiciik dlcekli sanayilerin yer sectigi bu alan bir siire
sonra yeterli olmamis, gelisme planli alanin disina tasarak devam etmistir. Levent Otomotiv Sanayi alanin
vetersiz kalmasi sonucu Nazim Plan Biirosu Maslak'ta kiiciik sanayi igin bilyiik bir alan ayirmistir (Oktem,
2005). Sanayi kuruluslar beraberinde gecekondulasmayi da getirerek Giiltepe, Seyrantepe, Geliktepe
ve Sanayi mahallelerinin cekirdegini olusturmustur. Gecekondu mahallelerinin niifusunu sanayi alaninda
calisanlar ve 1950’1 yillarda tarihi yanmadada gerceklestirilen kentsel operasyonlar sirasinda buraya
yerlestirilenler olusturmaktaydi.

... bos ve 1ssiz kir alanlarinin
bulundugu giizergahta ilk
yapilasma Levent Giftligi’nin
bulundugu bilgede,
bugiinkii Levent semtinin
cekirdegini olusturan Emlak
Kredi Bankasr’'min ilk kisim
evleri olmustur.

1970’lerin basinda 1.

Bogaz ve Halig kpriileriyle
istanbul’u bir biitiin

olarak kusatan 1. Gevre
Yolu, Biiyiikdere aksini
giiclendirmis ve Galata-
Mecidiyekdy hattinin
kirlimasina yol agarak, kent
eksenini Zincirlikuyu'ya
dogru degistirmistir.

imaj 18. Eczacibasi Fabrikas, giiniimiizde Kanyon yer almaktadir (URL-15).
imaj 19. E. R. Squibb and Sons Firmasl, giiniimiizde fabrika alani bostur (URL-16).

1966 yilinda, Biiyiik istanbul Nazim Plan Biirosu, kent icin siirdiiriilebilir bir gelismenin ancak kent,
Marmara Denizine paralel gelisir ve kuzeye dogru gelisme engellenirse miimkiin olacagini ngrmiis
ve bu akstaki yapilasma talebini engellemistir (Cansever, 1993 aktaran Akgiin 2010). Ancak, 1967
yili yapi yonetmeligine eklenen gtkdelen yapimini tesvik eden madde ile yilksek yapilasma konusunda
kolaylk getirilmistir. Bu maddede, arsanin %25'inden az kullanimi halinde, binaya verilecek yiiksekligin
artirilabilecegine karar verilmistir (Akin, 2010).

1958'de acilan Barbaros Bulvari, kentin cesitli yonlerden gelerek Besiktas'ta diigiimlenen trafigini
Zincirlikuyu ve Biiyiikdere Caddesi'ne baglayarak Maslak-Zincirlikuyu aksina erisimi giiclendirmistir.
1970’lerin basinda 1. Bogaz ve Halic kbpriileriyle istanbul'u bir biitin olarak kusatan 1. Cevre Yolu,
Bilyiikdere aksini giiclendirmis ve Galata-Mecidiyekdy hattinin kinlmasina yol acarak, kent eksenini
Zincirlikuyu'ya dogru degistirmistir.

1970%erde MiA'min Mecidiyekoy'e ulasmasinin ardindan, Diinya Bankasrmin finansmanini almayi
hedefleyen 1974 Nazim Plan’nda Mecidiyekdy-Zincirlikuyu arasi ikinci derecede merkez olarak kabul
edilmistir (Sezer, 2000). Merkezi olarak Mecidivekdy'iin genislemesinin sonucu olarak ortaya gikan
Zincirlikuyu bélgesindeki is alanlari, bilyiik dlciide Levent ve Sanayi Mahalleleri iizerinde baski yaparak,
bu bdlgelerin is alanlarina doniismesine neden olmustur. Eski merkezi is alani icinde kiigiik dlgekte yer
alan banka, sigorta, muhasebe, turizm ve benzeri hizmetler, gerek yerel gerekse yabanci sermayenin
sagladigi bilyiime olanagyla, gelismis iilkelerde “hiiro kule” leri diye anilan biiyiik binalara gecmeye ve
Istanbul'un kentsel goriiniimiinii (cityscape) degistirmeye baslamislardir (Timertekin, 1997).

imaj 20. 1980 yilinda tamamlanan Istanbul Karayollan Zincirlikuyu Tesisleri (URL-17).
1980 sonrasi: Kiiresellesme ve Prestij Yapilari

1380 sonrasi ddnem iginde, Levent-Maslak aksinin yapilanmasini etkileyen en dnemli faktor kuskusuz
tim diinya ile birlikte Istanbul'u da etkisi altina alan kiiresellesme hareketleri olmustur. 1980-1330
yillari arasinda tarihi kent merkezi, uluslararasi pazarin ve yabanci sirketlerin Istanbul’a girmesi ile



yeni yapilasma ihtiyaclarinin olusmasina yol agmistir. Bu baglamda ticari yapilasmalar farkli bélgelere
dagilmistir. Emindnii, Topkapi, Laleli gibi tarihten bu yana ticari merkez olan yerlesimler, sembolik
ve yerel ticaret alanlarna déniismiistiir. Bilyiikdere Caddesi, 1973 ve 1988 yillarinda agilan bogaz
kdprillerini Avrupa yakasinda birbirlerine baglayan istanbul'un ana ulasim aksi olarak giiniimiizde hizmet
vermektedir (IMP, 2007). Bogazici ve Fatih Sultan Mehmet Kapriileri ile ulasim aginin kesisim noktast
olan Biiyiikdere-Maslak aksi yeni ticari yapilarin tercih alani olmustur. 1980'li yillarin basinda Bilyiikdere,
Sisli, Mecidiyekdy, Gayrettepe ve Zincirlikuyu'da yiiksek ofis yapilari insa edilmeye baslanmistir (Baba,
2009).

1982 yilinda cekilen hava fotografinda en dikkati ceken nokta Bogazici Kopriisii baglanti yollariyla

birlikte Zincirlikuyu mezarh@inin kuzeyindeki biiyiik parseller iizerine kurulan sanayi tesisleridir. Bu

tesislerin dogusundaki plansiz yerlesmelerin biiyiik bir kismi fabrika iscilerine aittir (Bas, 2009).
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Eczacibasi fabrikasina iliskin mimari ve i¢
mekan fotograflar (Kaynak: Eczacibasi AS. .
arsivi) Imaj 21: Hava Fotografi Bilyiikdere Caddesi 1982 (URL-18).




1980’ li yillarda uygulanmaya baslayan neo-liberal ekonomik politikalar ile birlikte, Levent — Maslak aksl,
Istanbul’daki en Gnemli MiA'lardan birisi haline gelmistir. Neo-liberal ekonomik politikalar ile desteklenen
kentsel degisim siireci, 1985 sonrasi af yasalarinin da etkisi ile gecekondu doniisiim siirecine girmis ve
kentsel mekanda doniisiimiin gozlendigi alanlardan biri olmustur. 1990 villarindan itibaren istanbul daki
viiksek yapilasma girisimlerinde hizli bir artis gozlenmistir. istanbul'da yiiksek yapilasmalar ile ilgili
tzel Gnlemler, yasalar ve belirli stratejiler belirlenmemistir. Yiiksek yapilasmalardaki artisin temelinde,
kiiresel politikalarin diinyay etkisi altina almasl, prestij unsurlari, arazilerin emlak degerleri gibi faktorler
yer almaktadir (Erdénmez, 2005).

1986 yilinda istanbul kentinde Uluslararast Is Merkezi yaratma amaciyla Essen Plani hazirlanmistir. ilk
etapta planda secilen alanlar kentin merkezi alanlarina yakin ¢okiintii ve gecekondu alanlariyla cevrili
Piyalepasa-Dolapdere aksidir. Ancak Essen plani, 1980 Nazim Plan kararlarina aykiri olan kentin gelisim
yBniiniin kuzeye dogru ilerleyecek olmasi ve tarihi koruma alanlarinin yeni onerilen ulagim projeleri ile
tahrip edilecegi gerekgeleri ile iptal edilmistir. Bununla birlikte, 1980 Nazim Plani kararlarina ragmen
uluslararas is merkezi projesi igin yeni alan Bilyiikdere-Maslak aksi secilmistir (Kilometre, 1992 aktaran
Oktem, B. 2005).

Bir Ingiliz Tiirk ortak firmaya hazirlatilan Bogazici Ongdriiniim ve Etkilenme Alani Planr'nda Biiyiikdere
- Maslak aksinin batisinda kalan Zincirlikuyu ile Levent arasi Merkezi is Alani (MIA) olarak tanimlanms,
yiiksek yapilasma izinleri verilmistir. Gesitli kuruluslarin prestij yapilari olarak yiikselen binalar bélgede
ciddi bir yogunlasma yaratmistir. Besiktas- Zincirlikuyu-Maslak hattinda bulunan yiiksek yapilasmalarin
Bogazici siluetine etkisi bulunmaktadir. Akstaki yapilasmada is merkezi, is merkezi + otel, is merkezi +
alisveris merkezi + konut (rezidans) gibi kullanimlara yer verilmistir (Oktem, 2005).

Maslak-Zincirlikuyu hattr giiniimiizde, 1980 ve sonras! istanbul'da ortaya gikan yeni mekansal gelismeleri

ve kiiresellesmenin etkisini yansitmaktadir. Bu dénemde, kentin déniisimiinii bicimlendiren insan, bilgi Yiiksek yapilar ile konut
ve sermaye akiginin yogunlagmas! yeni mekansal yorumlamalar da beraberinde getirmistir. Istanbul'da dokusu, biiyiik celiskiler
mekan diretimi alaninda yogun ve simgesel yapilasmalar baslamis ve sirketlere ait ofis iiretimleri, rezidans

olarak tanimlanan lilks konut yapilasmalari kentte hizla artmistir ve artmaya da devam etmektedir (Baba, barindirarak yan yana
2009). Yiiksek yapilar ile konut dokusu, biiyiik celiskiler barindirarak yan yana gelismeyi siirdirmektedir. gelismeyi siirdiirmektedir.
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. . Harita 1. Maslak-Zincirlikuyu hatti izerinde
Imaj 22. Istanbul Levent 'deki yiiksek yapilarin kentsel iliskisi (Onduline AS., 2009). bulunan alisveris merkezleri
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1986 sonrasi aksta insa edilen gokdelenlerin satisindaki basari ve hdlgede prestijli firmalarin varligi
arazi spekiilasyonunu artirmis, bu da dzellikle sanayicileri, bilyiik ingaat firmalarini ve diger yatinmcilari
gokdelen insa etmek iizere motive etmistir. Artan taleplerle birlikte belediye aksa dair meveut iki
plan hazrlamistir: 1988'de Biiyiikdere Caddesi Giizergahi Ticaret Alanlar uygulama imar Plani ve
Sisli-Ayazaga Revizyon imar Plani. Bu planlarla akstaki Sisli-Bilyiikdere aksindaki arsalara emsal 4,5
ve Maslak'taki arsalara ise emsal 2.3 oranlarinda yapilasma hakki verilmis, bu da akstaki doniisiimii
hizlandirmistir (1988 Biiyiikdere Caddesi Giizergahi Ticaret Alanlari Uygulama imar Plani Notlari ve
1988 Sisli Ayazaga Revizyon Plan Notlarindan aktaran Oktem, 2005).

1988 yilinda acilan Fatih Sultan Mehmet Kdpriisii baglanti yollar, 1998 tasdik tarihli 1/5000 Nazim
plan kararlari neticesinde verilen emsal haklari ve 2000 yilinda hizmete giren Istanbul metrosunun
giizergahinin Biiyiikdere Caddesinden gecmesi de eklenince bdlge bir cazibe merkezi konumuna
gelmistir (Bas, 2009).

2000’ yillara gelindiginde ise, kiiresel toplumun da tesvikiyle birlikte, insanlarin tercihleri, istekleri
ve ihtivaclar farkhlasmis, insanlar tiim ihtiyaclarini giderebilecekleri cok fonksiyonlu yapilari tercih
etmeye ve liks tiiketimin 6nemli bir sembolii olan rezidanslarda yasamaya baslamislardir. Levent-Maslak
aksi da bu doniisiimden etkilenmis, bolgedeki liiks konutlar, baska bir deyisle rezidanslarin sayisi her
gecen giin artmistir (Durmus, 2010). 1950’lerden giiniimiize kadar gecen siirecte, Bilyiikdere Caddesi
iizerinde yasanan degisimlerin siral olarak kirsal nitelikteki yerlesim dokusundan sanayi alanlarina ve
sanayi alanlarindan prestijli yapilarin yiikselmesiyle MIA’lara doniisiim siireci ve bu siirecte Biiyiikdere
Caddesi’nin cevresine etkisi arastinlmistir. S6z konusu cadde iizerinde yer alan fabrikalarin ve eski
yapilarin doniisime ugramasi ve yiiksek katl modern teknoloji yapilarinin gelistirilmesi ile birlikte balge
Istanbul’un en gozde is ve ticaret alani haline gelmistir.




